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BARRIEREFREIES WOHNEN
IN EMPFINGEN-WIESENSTETTEN
MIT BETREUUNGSMOGLICHKEIT



BARRIEREFREIES WOHNEN IM
HERZEN VON WIESENSTETTEN

12 MODERNE WOHNUNGEN

MIT BETREUUNGSMOGLICHKEIT.

Lieber Interessent, liebe Interessentin,

in Zeiten des demografischen Wandels wird der Bau
von barrierefreien Wohnungen vor allem auch in Teil-
orten immer bedeutender. Wie kdnnen wir im Alter in
unserer gewohnten Umgebung noch leben? Wie stel-
len wir uns Alterwerden in Teilorten vor? Diese Fragen
konnten Burgerinnen und Birger im Rahmen der Fort-
schreibung des Gemeindeentwicklungskonzepts dis-
kutieren und am 26.11.2019 in einer Perspektivwerk-
statt in Wiesenstetten auch beantworten. Doch zur
Antwort gehort auch ein Bauinvestor und Projektent-
wickler.

Mit der Volksbank@Home Immobilien und Wohnen
in der Region GmbH und dem Bautrager LAYE GmbH
haben wir erfahrene Geschdftspartner gefunden, die
die Ergebnisse der Birgerbeteiligung umsetzen wer-
den. Mit der Sozialstation Horb, einer Einrichtung der
Katholischen Spitalstiftung Horb am Neckar, wird mit
individuellen Leistungen im Bereich der ambulanten
Pflege dieses Vorhaben gestdarkt.

Neben barrierefreien Wohnungen soll in Wiesenstet-
ten auch eine Begegnungsstdtte realisiert werden, die
ins Eigentum der Gemeinde Ubergehen wird und unse-
re dorfliche Struktur starken soll.

Zudem wird in der Nachbarschaft aktuell ein barrie-
rearmer und generationentbergreifender Spielplatz
mit dem Motto ,Feuerwehr” gebaut — einmalig in der
Raumschaft. Denn unser Ziel ist es, die Entwicklung der
Lebens- und Wohnsituation aller Menschen in Wiesen-

stetten zu optimieren.

Ich freue mich schon heute auf die Einweihung des Ge-
bdudes und wirde mich sehr freuen, wenn aus lhrem
aktuellen Interesse auch ein notarieller Kaufvertrag
erwdchst.

lhr Ferdinand Truffner

-Burgermeister-




SOZIALSTATION HORB

DIE SOZIALSTATION HORB IST EINE EINRICHTUNG DER KATHOLISCHEN
SPITALSTIFTUNG HORB AM NECKAR UND VERSORGT PFLEGEBEDURFTI-
GE PERSONEN IMMITTELBEREICH HORB, EUTINGEN UND EMPFINGEN.

Individuelle Versorgung

Durch aktivierende und individuell abgestimm-
te Pflegeleistungen sowie durch hauswirt-
schaftliche Unterstltzungsangebote mochten
wir: den Aufenthalt in der eigenen Wohnung
erleichtern, einen Krankenhausaufenthalt ver-
meiden oder abkUrzen, eine Heimunterbrin-
gung vermeiden oder hinaus schieben.

Beratung

Neben der pflegerischen und hauswirtschaft-
lichen Versorgung bieten wir umfangreiche
Beratungsangebote an. Gemeinsam mit Ihnen
und lhren Angehdérigen versuchen wir dabei die

bestmaogliche Losung zu finden.

Qualifiziertes Fachpersonal

Zurzeit sind mehr als 70 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter in der Sozialstation Horb ange-
stellt. Im Bereich der Kranken- und Altenpfle-
gepflege haben wir ausschliefslich examinierte
Kranken- und Altenpflegekrdfte im Einsatz.

Einsatzorte

Grof3e Kreisstadt Horb am Neckar (mit allen Teil-
orten)

Gemeinde Empfingen (mit den Teilorten Dom-
melsberg, Wiesenstetten)

Gemeinde Eutingen (mit Teilorten Gottelfingen,
Rohrdorf, Weitingen)

UNSERE LEISTUNGSANGEBOTE

Ambulante Kranken- und Altenpflege

Grundpflege (z.B. Hilfe bei der Kérperpflege, Baden, Duschen)
Behandlungspflege (z.B. Medikamentenverabreichung, Verbdnde)
Spdtabend-Pflege

Palliative Pflege und Sterbebegleitung

Kurse in hduslicher Krankenpflege

Anleitung und Schulung von pflegenden Angehdrigen zu Hause
Verhinderungspflege

Pflegeberatungsbesuche

Hauswirtschaftliche Versorgung Nachbarschaftshilfe und Familienpflege
Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unterstltzen Sie bei entsprechen-
der Hilfebedurftigkeit im Haushalt und bei anderen Dingen des Alltags.

Hauswirtschaftliche Tatigkeiten
Betreuung

Einkaufservice

Familienpflege

Senioren-Betreuungsgruppen

4 mal pro Woche findet jeweils von 12:00 bis 17:00 Uhr Mo-Do an unter-
schiedlichen Orten (Talheim, Eutingen, Empfingen und Horb), eine Gruppen-
betreuung fir Senioren mit einem abwechslungsreichen Programm statt.

Essen auf Rddern
Unser Mahlzeitendienst versorgt Sie mit leckeren, tiefkuhlfrischen Mendus, die
Sie durch einfaches Erhitzen zu Hause leicht aufbereiten kdnnen.

KONTAKT

Sozialstation Horb
GutermannstralBe 11
72160 Horb am Neckar

Telefon: 07451/ 5553-402
Telefax: 07451/ 5553-419
E-Mail: sozialstation@spitalstiftung-horb.drs.de

Leitung: Markus Barth
Internet: www.spitalstiftung-horb.drs.de




KATHOLISCHE SPITALSTIFTUNG
HORB AM NECKAR

DIE KATHOLISCHE SPITALSTIFTUNG HORB IST TRAGERIN VER-
SCHIEDENER SOZIAL-CARITATIVER EINRICHTUNGEN UND DIENSTE.

Die Nachfrage nach gemeinschaftlichem
Wohnen und Bauen hat in den letzten Jah-
ren nicht nur gesamtgesellschaftlich im-
mer mehr an Bedeutung gewonnen.

Es ist auch zu einem wichtigen Bestand-
teil der kommunalen wohnungspolitischen
Strategie gerade im ldndlichen Bereich ge-
worden. Mit dem barrierefreien Wohnen in
Wiesenstetten werden Familien, Senior*in-
nen und auch Singles angesprochen. In
einem solchen Gemeinschaftshaus spie-
len neben vielen Aspekten auch freiwillige
Unterstutzungsleistungen oder optionale
Betreuungsmoglichkeiten mittlerweile eine
bedeutsame Rolle.

Die Katholische Spitalstiftung Horb am
Neckar ist mit ihren ambulanten, teil- und
vollstationdren Dienstleistungen ein ver-
lasslicher Partner, wenn es im Zusammen-
hang mit einem solchen Wohnprojekt um
die Seniorenbetreuung oder pflegerische

Versorgung geht. Vor allem steht den kinf-
tigen Bewohnern und Bewohnerinnen mit
der Sozialstation Horb in diesem Bereich
ein breit gefdchertes und professionelles
ambulantes Pflegeversorgungsangebot zur
Verfuigung. Dabei ist es unser Bestreben,
dass pflegebedirftige Menschen so lange
wie moglich in ihrer gewohnten hduslichen
Umgebung bleiben und dort versorgt wer-
den kdénnen.

Es freut uns, das Projekt ,Barrierefreies
Wohnen Wiesenstetten® in Kooperation mit

der Gemeinde Empfingen, dem Bautrdger
LAYE GmbH und der Volksbank@Home an-
gehen zu dirfen.

Thomas Miiller
Stiftungsdirektor




EMPFINGEN- I Q0.
WIESENSTETTEN

‘ ‘6% WIESENSTETTEN
EINE VIELFALTIGE UND BELIEBTE GEMEINDE %
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< EMPFINGER
Die im Grunen gelegene Gemeinde Empfingen mit ca. 4.000 Ein- 0 : @ @
wohnern liegt auf einer Hochebene des Neckartals zwischen EMPFINGEN
Schwarzwald und Schwdbischer Alb. Das Naherholungsgebiet @ (81 ]
Stauweiher im Tdlesee sowie die umliegenden Wdlder lassen sich 3
bei Spaziergdngen oder Wanderungen erkunden. Naturliebhabern @ @ 06;%
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bieten sich hier endlose Ausflugsziele.

Die ideale Lage an der A81 verbindet Empfingen mit Stuttgart und
dem Bodensee. Der Ortsteil Wiesenstetten bietet Unterhaltung
und Gemeinschaft durch zahlreiche Vereine im Bereich Sport und
Musik. Die Moglichkeit zum Feste feiern und Kontakte knipfen bie-
tet das beliebte Dorfgemeinschaftshaus.
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Genielden Sie frische Brotchen aus einer der Bdckereien in Empfingen.



DIE WOHNANLAGE
AUF FEINEN BLICK

IHRE VORTEILE

CARPORT

Fur die barrierefreie Nut-
zung fuhrt ein Aufzug zu allen

12 BARRIEREFREIE WOHNUNGEN FUR JEDE Wohnebenen. Es sind insge- _,
GENERATION WARTEN AUF IHRE KUNFTIGEN samt 15 stetiplatze vorhan-
den, von denen einer barrie-
BEWOHNER. refrei ist. Diese werden durch
12 Fahrradstellplatze ergdnzt.
Die 12 barrierefreien und hellen Wohnungen erleichtern und er- Zur Begegnungsstdtte gehort
freuen den Alltag. Die modernen Wohnungen mit 2 - 3 Zimmern eine gemeinsame Terrasse, IM ZEIL
und Wohnfldchen von ca. 50 m? - ca. 79 m? bieten individuelle zusdtzlich ist jeder Wohnung
Ruckzugsorte und Uberzeugen auf ganzer Linie. eine Terrasse oder Balkon zu-
geordnet.

Gemeinsame Erlebnisse finden in der integrierten Begegnungs-
stdtte im Erdgeschoss statt. Familien mit Kindern steht ein an
das Geldnde angrenzender generationenubergreifender Spiel-
platz mit dem Motto ,Feuerwehr” zur freien Verfligung.

o WHG 9 WHG 10 WHG 11 WHG 12 o DA; PROJEKT
A 72,52 m2 49,53 m? 49,50 m? 62,25 m? A IM UBERBLICK
3 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer
m Wohnfldchen von ca. 50 m? - ca. 79 m?
WHG 5 WHG 6 WHG?7 WHG 8 m Wohnungen mit 2 - 3 Zimmern
3 78,82 m? 51,29 m? 58,68 m? 67,62 m? 3 . Aufzudin alle Eb
3 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer ufzuginatle tbenen
m Untergeschoss mit Abstellraum fur jede Wohnung
e, WHG 1 WHG 2 WHG 3 WHG 4 ®m |ntegrierte Begegnungssttﬁtte |
o gst%tte g 61,56 m? 52,83 m?2 62,23 m? 72.29 m2 o m Jede Wohnung mit nach Stiden ausgerichteter
w 2 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer w Terrasse oder Balkon
m 12 Stellplatze + 3 Carport Stellplatze

® 12 Fahrradstellpldtze
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DAS UNTERGESCHOSS:
MEHR PLATZ FUR SIE

ZUIHREM ABSTELLRAUM GELANGEN SIE BE-
QUEM UND BARRIEREFREIMIT DEM AUFZUG.

Jeder der 12 Wohnungen ist ein eigener Abstellraum zugeordnet,
in dem sich reichlich Platz befindet, um allerlei Gegenstdnde zu
lagern. Zusdtzlich befindet sich im Untergeschoss ein Wasch-
und Trockenraum zur gemeinsamen Nutzung.

2 PRIVATE
1 ABSTELLRAUME

12 Abstellrdume
Wasch- / Trockenraum
Aufzug in alle Wohnebenen

Barrierefreier Zugang

Technik

Trockenraum

I

: ABST. 10

ABST. 11

777777777777

***********
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BEGEGNUNG BEGEGNUNGSSTATTE @
VERBINDE'T EG | 52,41 m2

DIE BEGEGNUNGSSTATTE IM
ERDGESCHOSS BIETET RAUM
FURJUNG UND ALT.

Gemeinsame Aktivitdten wie kochen, sin-
gen und Gemeinschaftsspiele flhren zu

- . Begegnungsstdtte
positiven Interaktionen.

In der integrierten Begegnungsstdtte, die
sich im Eigentum der Gemeinde Empfingen
befindet, ist Wohlfuhlen statt alleine sein
angesagt.

Garderobe




WOHNUNG 1

EG|2ZIMMER | 61,56 m?

Abstellraum
Bad / WC
Kochen
Wohnen / Essen
Schlafen
Terrasse (50 %)

Gesamt

21,29 m?

61,56 m?

Abst.

Flur

y—

Bad/WC E

Wohnen/Essen

Terrasse

%

WOHNUNG 2

EG|2ZIMMER | 52,83 m?

Abstellraum
Bad 7/ WC
Kochen
Wohnen / Essen
Schlafen
Terrasse (50 %)

Gesamt

O

Bad/WC E

I:’ Schlafen

]

14,37 m?

52,83 m?



WOHNUNG 3 @ WOHNUNG 4 @

EG|2ZIMMER | 62,23 m? EG |3 ZIMMER | 72,29 m?

=)

Schlafen

Schlafen

Wohnen/Essen/
Kochen

Terrasse

;H Terrasse ﬁf

Gdste-WC
Bad / WC Abstellraum

Kochen Schlafen 14,43 m?

Wohnen / Essen
Schlafen 14,37 m?
Terrasse (50 %) Wohnen / Essen / Kochen

Gesamt
Terrasse (50 %)

Gesamt



WOHNUNG 5

OG |3 ZIMMER|78,82 m?

Abstellraum

Zimmer

Kochen
Wohnen / Essen
Schlafen
Balkon (50 %)

23,63 m?
14,80 m?

78,82 m?

Bad/WC

Kochen

Wohnen/
Essen

WOHNUNG 6

OG |2 ZIMMER | 51,29 m?

Bad 7/ WC
Kochen
Abstellraum
Wohnen / Essen
Schlafen
Balkon (50 %)

Gesamt

y—

Bad/WC || 4

14,37 m?

51,29 m?

¥

A 4
EN
Kochen
Flur
Wohnen/Essen

Balkon =




WOHNUNG 7 @ WOHNUNG 8

OG|2ZIMMER | 58,68 m? OG |2 ZIMMER | 6762 m?

(X ] =
o0 E

Balkon

Bad / WC Gdaste-WC

Kochen Abstellraum

Wohnen / Essen Bad / WC
Schlafen 14,37 m? Wohnen / Essen / Kochen 32,80 m?

Balkon (50 %) Schlafen

Gesamt Balkon (50 %)
Gesamt 67,62 m?
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WOHNUNG 9

DG |3 ZIMMER | 72,52 m?

Bad / WC

Abstellraum

Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer

Schlafen

Balkon (50 %)

Gesamt

Wohnen/Essen/

Kochen

Balkon

O

72,52 m?

WOHNUNG 10

DG |2 ZIMMER | 49,53 m?

Bad / WC
Kochen
Wohnen / Essen
Schlafen
Balkon (50 %)
Gesamt

Wohnen/

11,43 m?

49,53 m?




WOHNUNG 11 @ WOHNUNG 12 69

DG |2 ZIMMER | 49,50 m? DG |2 ZIMMER | 62,25 m?

wC d

Hllc=

Wohnen/Essen/
Kochen

i

Bad / WC Abstellraum

Kochen Bad / WC

Wohnen / Essen Wohnen / Essen / Kochen

Schlafen 11,43 m? Schlafen 13,14 m?
Balkon (50 %) Balkon (50 %)

Gesamt ‘ Gesamt



HOCHWERTIGE UND
MODERNE AUSSTATTUNG

HIER BEGEGNEN SICH HOHE QUALITAT UND
ANSPRECHENDE ELEMENTE - FUR RAUME, IN
DENEN MAN SICH WOHLFUHLT.

IHR ZUHAUSE

Hier wird auf die Bedurfnisse
der Bewohner eingegangen
und ein barrierefreies Wohner-
lebnis geschaffen. Bodenebe-
ne Duschen und Rolladden mit
elektrischem Antrieb erleich-
tern den Alltag, FuBbodenhei-
zungen sorgen fur eine Wohl-
fuhltemperatur.

Energieeffizienzhaus nach KfW 55-Standard
FulBbodenheizung

Echtholzparkett

Bodenebene, raumhoch geflieste Duschen
Fenster mit 3-fach Verglasung

Rollladen mit elektrischem Antrieb
Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
Weniger Energiekosten

Gunstige Nebenkosten durch moderne Technik
Gegensprechanlage mit Video

Ausschlief3lich regionale Handwerksfirmen




KONTAKT IMPRESSUM

SIE HABEN WEITERE FRAGEN 'QDER MOCHTEN VERTRIEB BAUTRAGER ARCHITEKT

EINEN TERMIN FUR EIN PERSONLICHES BERA-

TUNGSGESP RAC HVEREINBAREN? Volksbank@Home Immobilien LAYE GmbH SPS Architekten SOLARPLAN
und Wohnen in der Region GmbH Goethestral3e 25 SINDELFINGEN PartGmbB

. HindenburgstraRe 14-18 72172 Sulz am Neckar Freie Architekten

WIR SIND FUR SIE DA UND FREUEN UNS AUF SIE! 71083 Herrenberg Eritz + Huschka + Busse
Tel. 07032 9489-0 NeckarstraBe 1
E-Mail: info@vah-immobilien.de 71065 Sindelfingen

IHRE ANSPRECHPARTNER Web: www.vah-immobilien.de

. ank . amk Volksbank

— @Home

IMMOBILIEN & WOHNEN IN DER REGION

PROJEKTENTWICKLUNG

IN KOOPERATION MIT

Soz:alsfalggg

+49 15115882370 +49 151 21 11 47 35
DOMINIK.MENCZ@VAH-IMMOBILIEN.DE MANUEL.DUERR@VAH-IMMOBILIEN.DE

Bildrechte © taktics GmbH (Seite 12-13,26-27), © pexels.com (Seite 4,9,11,33), © unsplash.com
(Seite 6,32), © Syda Productions - stock.adobe.com (Seite 33), © Volksbank@Home Immobilien
und Wohnen in der Region GmbH (Seite 34)

Allgemeine Hinweise Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit
groBter Sorgfalt zusammengetragen, stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewdhr fur deren
Vollstdndigkeit und Richtigkeit kann vom Bauherrn und Vertrieb nicht dbernommen werden. Irrti-
mer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorldufigen Planungs-
stand, sind jedoch nicht plan- und maRstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder Anpassungen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Fur Art und Umfang der Ausfuhrungen sind alleine die geschlossenen Ver-
trédge nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkldrung etc.) verbindlich. Die in den Pldanen,
Visualisierungen oder Zeichnungen dargestellte Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag
dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Fur die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung zum Ver-
trag maRgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen. (Stand: Januar 2023)
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